ACTA No. 143 CONSEJO DE ADMINISTRACION
CENTRO COMERCIAL PANORAMA P.H.

En la ciudad de Barranquilla, siendo las 8:00 a.m. del dia miércoles 8 de octubre
de 2025, se dio inicio a la sesion ordinaria del Consejo de Administracién del
Centro Comercial Panorama PH, celebrada de forma virtual, previa convocatoria
realizada por el Administrador del Centro Comercial el dia 1 de octubre de 2025.

ORDEN DEL DIA

. Verificacion del quérum.

. Lectura y aprobacién del orden del dia.

. Aprobaciéon Acta No. 142

. Estados Financieros a 31 de Agosto de 2.025
. Informe de la administracién

. Proposiciones y varios

aauih WN —

DESARROLLO

1. VERIFICACION DEL QUORUM

Se procedio a verificar el quérum, con la siguiente asistencia

NOMBRE REPRESENTACION CARGO

FCP INGENIOUS Pedro Casas / Alexander Miembro Principal
Pena

AS CONSTRUCCIONES Stefanny Tovar Miembro Principal

INVERSIONES TRAAD Atala Julio Miembro Principal

LEON MORALES E HIJOS Olga Lucia Ledn Miembro Principal

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE Frayder Gonzalez Miembro Principal

PEI Valeria Medellin Miembro Principal

INVERSIONES CIELITO LINDO Diana Alvarez / Marcela Miembro Suplente
Navarro

INVERSIONES Y PROYECTOS Néstor Blanco Miembro Suplente



Se encontraban presentes como invitados a esta reunién las Sras. Claudia Robayo,
Martha Robayo y Eliana Sandoval, representantes de la Revisoria Fiscal, Bladimir
Barrios, Contador Publico de la copropiedad y en representacién de SRD Asesores
Juridicos, la funcionaria Maria Velasquez.

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DIiA

El orden del dia se somete a consideracién de los miembros del Consejo, el cual
es aprobado por unanimidad.

3. APROBACION DEL ACTA 142

El Acta 142 correspondiente ala reunién celebrada el pasado 10 de septiembre de 2025, fue
compartida previamente a los Consejeros para que emitieran sus observaciones, sin que
se presentaran modificaciones por lo que se impartié por unanimidad su aprobacidn,
autorizando al Administrador para que proceda con su legalizacion.

Los Consejeros recibieron con anterioridad a la reunion los procedimientos de Compras y de
Evaluaciéon de Personal, los cuales fueron aprobados por unanimidad.



4. ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE AGOSTO DE 2025

En este punto se trataron los siguientes asuntos:

Informe de la Revisoria Fiscal

La representante de la firma Robayo Robayo Auditores, Hiana Sandoval, entregé al Consejo el

siguiente informe:
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Barranquilla, 26 de septiembre de 2025

Sefores

CENTRO COMERCIAL PANORAMA
Atn. Ivan Ospina

Gerente

Ciudad

Ref. Informe de hallazgos y recomendaciones de auditoria - agosto de 2025
Estimados sefiores:

El presente documento tiene por objeto poner en su conocimiento asuntos que
llamaron nuestra atencion durante nuestra reciente visita de ejecucion de auditoria.
Sefialamos que las observaciones adjuntas surgieron durante el curso de nuestros
procedimientos de auditoria que se llevaron a cabo para ayudar a expresar una opinion
sobre los estados financieros al 31 de diciembre de 2025, La auditoria fue ejecutada
sobre la informacian financiera con corte al 31 de agosto de 2025

Muestros procedimientos de auditoria se concentraron principalmente en una
evaluacion detallada de la contabilidad vy los controles internos implementados por el
Centro Comercial. Nuestra auditoria estd disenada para proporcionar una seguridad
razonable de errares e irregularidades que podrian impactar materialmente los estados
financieros. Sin embargo, hay limitaciones inherentes en una auditoria, al desarrollar
pruebas selectivas basadas en muestreos y la validacion unicamente de aquellos
controles en los que pretendemos confiar al considerar que mitigan riesgos de errores
o fraudes con posible impacto material en los estados financieros.

En consecuencia, una auditoria disefiada y ejecutada correctamente puede no detectar
necesariamente una irregularidad significativa derivada de la ocultacién por colusién o
falsificacion.

Solicitamos por favor enviarnos por escrito sus planes de accién para mitigar los
hallazgos y debilidades informados en el presente documento, confirmando el
funcionario responsable y fecha de implementaciéon. También, deseamos expresar
nuestro agradecimiento al personal de la Administracion por su valiosa colaboracion
durante el desarrolloc de la auditoria. Este documento es emitido solamente para
informacian y uso de la Administracion y Consejo de Administracion y no debe ser usado
por otra persona diferente.

Atentamente,
Eliana R. Sandoval V. Martha C. Robayo N.
Auditor Senior Gerente de Auditoria
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Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

Procedimientos primordiales de deudores

Al 31 de agosto la cartera asciende a $304.047.011 presentando un incremento del
2,6% con respecto al mes anterior. A continuacian, presentamos el comportamiento
ien lo que va corrido del ano.

Saldo Diciembre

Febrero y Agosto

2024
T 241055024 | 5 251452480 | § 262520143 | 5 206364807 | S 201277401 | £ 284087672 | 5 WIFE46E6 | T 206218857 | T 04047001
Wariacion 4.3 Eres 1zg% -11% -3A% 10.4% -5.6% 2E%

La misma se clasifica como sigue:

[cartera corriente $ 13613502 | 4.5%
(Cartera en gestion de mas de 30 dias 5 4937053 | 16%|
Cartera Recuperada 5 10473450 | 34%
(Cartera en Cobro juridico % 27g0e201f | oo

Total Carteraal 31 dejulio de 2025 § 304.047.011 | 100%

Sugerimos a la Administracion, continuar con el seguimiento constante scbre los
procesas en cobro juridico vy la recuperacion de la cartera en gestion, con el fin de
asegurar algo de flujo de caja para poder cumplir con algunas obligaciones
pendientes de la Copropiedad.

Plan de accion: La gestion de cartera se realiza diariamente y desde la
administracion se trabaja en equipo con el area juridica en aras de encontrar
lopciones que nos permitan una pronta recuperacion de esta, entre las cuales
tenemos:

INVESAKK: en el mes de julio y agosto el cliente cancelé la totalidad de la cartera
ique se encontraba en cobro juridico.

MAHARYURIS MERCADO: en el mes de agosto se concretd un acuerdo de pago
ide la cartera juridica, se realiza el sequimiento para velar por el cumplimiento de
leste, actualmente se encuentran al dia con las cuotas.

PASTELERIA JASSIR: en el mes de septiembre el cliente realizé un abono de
$40.000.000= a la obligacién que esta en cobro juridico, seguimos en la gestién
hasta lograr sanear la cartera pendiente.

MNADIN SAGBINI ¥ FOTOCARIBE: se ha venido gestionando con ambas partes para

lograr concretar una reunién para que el sefor Nadin Sagbini y Fotocaribe
resuelvan la situacién que tienen con el embargo de la DIAN que esta sobre el
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local para proceder a realizar el traspaso y el deudor realice el acuerdo de pago
ide la obligaciéon que esta en cobro juridico.

El area juridica de Fotocaribe confirmara la reunion en los primeros dias de
loctubre, manifiestan la buena intencién de solucionar la situacién, asi mismo el
sefior Sagbini esta dispuesto a pagar la obligacion lo antes posible.

Responsable: Gerencia /|Fecha Implementacién:Estado: Pendiente
Direccion Administrativa /|Continua
\Area Juridica.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Prueba de desembolsos

En revision de una muestra tomada de los comprobantes de egreso emitidos entre el 1
de julio y el 31 de agosto de 2025, identificamos algunas observaciones las cuales
relacionamos en el siguiente detalle:

Tercero Detalle Observacion

Tratamienbo quimico preventivo sistema

11468 F-ul-2%  |Chiiminag SAS de enfriamicnto y asistencia técnicames | £ 18x340
de mayo 2025
Tratamiento quimico preventive sistoma El provesdor na-es de Baranguilla pero presta
11465 1ul-28 |Chsrminag SAS de enfiiamientn y asistencia técnicames | $ 18340 (el senicio denbro del Centro Comercial, por lo
de junic 2025 qQue se debe rew sar aplicacon de reteica

Tratamiento quimico preventive sistoma

m
14
=3

Ha 70 1ul-28 |Chsrminag SAS de enfiamiento y assbencia tecnicames | 5 2908
die cncen 2036
Instalacian de tuberia de 2 pulgadas

La cuemia de cobro e del mes de puneo v la
Emesto dsprilla bajante aguas lvias buitron de puerta iy |
HHATE -qul-25 % 1584 000 |planilla adjunta de sequridad social cubre el
Moreno sendicio de reparacion fuga de agua en =
mes de akbil, deberia ser la del mes de mayo
tuberia de 2 pulgadas cuarto de bombas

Tesla Generadores |Mantenimicnto preventivo tipo b planta de
N £443%576 | Diforoncia por que es ol pago de la Cuota 1

.,
]
B

4
3

SAS emergencia 1250 kva
El prowessdor na o= de Baranguilla pero presta
Mano de obra desmonts mini splis marca
HETT 27-ago-25 |Ops Sas S 1244491 el servicio denbro diol Centro Comercial, por lo

rmiragoe s3la de junkas
que se dobe rew sar aplicacon de retoica

Tratamienbo quimico preventivo sistema Solamente se encuentran adunios los
1T ] Z2-ago-25 (Ouwiminag SAS de enfriamiento y asistencia técnica mes | § 2905 520 |soparies de una de las facturas cuando el pago
de marzo 2025 £35 de dos facturas

Sugerimos a la Administracion adjuntar todos los soportes correspondientes al giro
realizado con el fin de dar la trazabilidad correspondiente al misme, dejando evidencia
si corresponde a una, dos o mas facturas dentro del mismo pago o si por el contrario
corresponde a abono, o pago de cuotas, para dar transparencia a que el proceso se esta
realizando adecuadamente.

[
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Plan de accion R/ Se tendra en cuenta la recomendacion de aplicar la retencion en
la fuente por ICA. Se procedera a solicitar la planilla correspondiente al mes de
mayo.

Responsable: Gerencia /|Fecha Implementacion: Inmediata [Estado: Pendiente
lArea contable.

Ingresos
Verificacion de contratos

En la revision de la matriz general de contratos de ingresos observamos algunos temas
pendientes en la legalizacion de los mismos como sigue:

1. El contrato con Mily Company SAS rencvado con clausula automatica por un afo
mas desde el 15 de julio de 2025 al 14 de julio de 2026, no fue debidamente
incrementado el valor de su ingreso el cual debid aumentar con el IPC del afo desde
esa fecha.

2. Se encuentra pendiente la entrega de la poliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual actualizada a la nueva vigencia de los siguientes contratos:

¢ Anthony Gonzalez

«  Mily Company

e Comercializadora de Servicios del Atlantico
e escari Baines

* Fundacion Hematologica

e Planet Game Colombia SAS

Sugerimos a la Administracion continuar con la solicitud de las polizas correspondientes
a los terceros, con el fin de asegurar el cubrimiento del area entregada en alquiler v
reducir el riesgo de danos o siniestros generados en la zona comun.

Plan de accion:
1. se realizo la respectiva facturacion del retroactivo, pasando la notificacion al
cliente, este soporte fue entregado durante la visita.

2. Soportes de pélizas solicitadas a cada uno de los clientes citados.

Responsable: Gerencia /|Fecha Implementacion: InmediatalEstado: Pendiente
Direccion de Mercadeo / Continua

Gastos y Costos

Seguimiento Actas de mantenimiento

il
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Durante la revision de las actas correspondientes a los mantenimientos
recurrentes ejecutados por los proveedores, se observa que éstos no se han|
realizado conforme a la periodicidad estipulada en los contratos suscritos con
cada uno de ellos.

Segun informacion suministrada por la Administracion, esto se debe a que el
personal interno de mantenimiento del Centro Comercial ha ejecutado dichas
labores directamente, razéon por la cual el proveedor contratado no ha
realizado la intervencion carrespondiente ni ha facturado los servicios durante
lese periodo.

Es importante informar que esta practica podria ocasionar un funcionamiento
inadecuado de los equipos, lo que a su vez puede ocasionar fallas o dafos
involuntarios. Al no ser estas actividades ejecutadas por el proveedor
contratado, se pierde la cobertura de las polizas anexas a los contratos, asi
como las garantias sobre los servicios prestados. Adicionalmente, se incurre en
un incumplimiento de los acuerdos contractuales, al no prestarse el servicio de
forma completa, lo que puede derivar en inconsistencias en el valor del
icontrato al momento de su liquidacion.

Si bien entendemos que esta decision responde a un interés por generar
ahorros para el Centro Comercial, esta practica implica incumplimientos
contractuales y posibles contingencias en darfo de los equipos que puede
derivar en erogaciones materiales para el Centro Comercial

Sugerimos evaluar la periodicidad maxima de ejecucion de los mantenimientos
sobre cada uno de los equipos, de forma que estos sean realizados por un|
tercero especializado, considerando la complejidad técnica de los mismos.
Esto permitira prevenir gastos elevados asociados a mantenimientos
correctivos en el futuro. Y adicionalmente levantar actas de los mantenimientos
lejecutados internamente por el personal del Centro Comercial, con el fin de
asegurar la trazabilidad de los trabajos realizados y contar con soporte
documental en caso de requerir presentar reclamaciones ante la aseguradora.

Los casos observados son los siguientes:

- [
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FROVEEDOR OBJETO FERIODICIDAD AUDITORIA
Mantenimiento tore de Ma se gjecuta la actividad por los meses de julio.
QUIMINAC 5.A.5 Mensual
enfriamiento agosto y septiemnbre
LE.A INGEMNIERIA ¥
Mantenimiento tomre de i Ma se gjecuta la actividad por los meses de julio y
PROYECTOS DEL Bimestral
enfriamiento septiembre
AMBIENTE 5.A.5.

Servicio de succion de

BIOTEC CARIBE | trampas de grasa consu Ma se observa el acta de gjecucion en el mes da

Bimestral

S.AS respectivos transporie y agasto
disposicion de residuos
Prestar senvicios de
miantenimiento i Ma se gjecuta la actividad por los meses de julio y
OPSSAS Bimestral
preventivo y comectivo septiembre
de aires acondicionados
Mantenimiento
P&S SAS preventivo bomiba de Trimestral hﬂ =& observa el acta de gjecucion en el mes de
I julio
L Manlenimie.nto e Mo se observa el acta de ejecucion en el mes da
GEMERADORES PLAMTA ELECTRICA Trimestal |
SAS. KATOLKGHT ulio

Plan de accion:

QUIMINAG: EL mantenimiento de julio se ejecuté dentro del mes; el de
agosto lo realizo el equipo de mantenimiento del centro comercial y el de
septiembre esta programado para realizarse el dia 30 del mismo mes.

IPA: El mantenimiento de julic se realizd el dia 30 de ese mes. El de
septiembre esta programado para los primeros dias de octubre.

BIOTEC: Aunque no se realizo con el proveedor, el equipo de mantenimiento
[ejecutd la limpieza de las trampas de grasa en el mes de agosto.

IOPS: Limpieza y mantenimiento del aire ejecutado con el equipo del centro
icomercial. No se ejecuta por contrato, sino por orden de servicio.

P&S: El proveedor desinstalé la bomba para realizar el mantenimiento
icorrectivo, la cual debe entregar en la primera semana de octubre.

TESLA: Se programa mantenimiento para el ultimo trimestre del afio 2025.

Las recomendaciones seran tenidas en cuenta y se documentara mediante
acta cuando la ejecucidn del mantenimiento se realice con personal interno.

Responsable: Gerencia /[Fecha Implementacion: |Estado: Pendiente
Direccion delSeptiembre y octubre.
Mantenimiento.

Seguimiento a informes anteriores

0 ]
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De acuerdo con el ultimo informe de auditoria, a continuacion,
relacionamos los temas que se encuentran en proceso de revision
y/0 actualizacion, sobre los cuales se realizara seguimiento en
nuestra proxima visita, asi:

Informe Julio:

1. Cuentas por pagar: Al 31 de agosto de 2025 las CXP ascienden a
$331.342135 de acuerdo a la disposicion de la administracién en
nuestro informe anterior donde se reflejaba el detalle, la mayoria
de los pagos estan programados para el mes de septiembre, por|
lo que se realizara seguimiento en la proxima visita con el fin de|
verificar los pagos efectuados a la misma, teniendo en cuenta
que el saldo del mes anterior por $339.692116 no presentd
mayor variacion.

R/ En el mes de septiembre se avanzo con los pagos de los|
proveedores: Biotec, Cia. Comunicaciones Barrios, Industrial
de Aceros, Ingenieria y Proyectos del Ambiente, Jean Paul
Vizcaino, Mulata, RCN, Santiago Castro, también se finalizo con
acuerdos de pago como Tesla, GY, se contina

cumplidamente con las cuotas a Querer y Hacer, asi mismo, sa
cancelo el saldo de la dotacion.

2. Ingresos recibidos por anticipado: Al 31 de agosto de 2025,
continuan los siguientes anticipos sin legalizar, por lo que|
sugerimos a la Administracion, dar celeridad al proceso de
legalizacién de los mismos, teniendo en cuenta su antigledad v|
cruces pendientes con otras cuentas contables:

CUENTA FECHA NOMBRE VALOR OBSERVACION

Trae arrastrando un saldo a favor

28050503 OTROS 5 5 CARLOS ALBERTO § 2020869 |desde el afio 2024 .
-0 i 1 e el ano r vaor e
ANTICIPOS 9300725 | AL AZAR IMENEZ =
$1.593.520

iicfg?ngRDS 15-ago-25 |MOVAVEMTA SAS S 237405 Tienen saldo en cartera
Total anticipos sin legalizar § 2258274
R/ Se realizo el cruce del anticipo de Novaventa en el mes de
Septiembre y en octubre se legaliza Carlos Salazar.

3. Conciliacion del efectivo restringido: Al 31 de agosto se cbserva
que el saldo pendiente por trasladar a la cuenta destinada para
su acopio asciende a $2.781.458 teniendo en cuenta lo informado
por la Administracion, respecto del préstamo del fondo de
imprevistos autorizado de manera previa, el cual empieza a
trasladarse desde el mes de septiembre, scbre lo cual
realizaremos el adecuado seguimiento en las siguientes visitas.

[
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R/ En septiembre se retomo el traslado de dinero a la cuenta|
del fondo para cumplir con el compromiso antes de finalizar el
afio 2025.

4. Facturacion y pago de los Servicios Publicos: En el infarme|
anterior se relaciona que la Administracién solicita a la empresa
de servicio publico Triple AAA una prorroga para el pago de las
ultimas dos facturas recibidas, debido al valor del consumo vy la
falta de recursos para efectuar estos pagos, adicionalmente, una
de estas facturas relaciona un valor de $17.360.000 por impuesto
de alumbrado publico el cual estaba en revision, lo informado
por la empresa de servicios publicos es que este wvalor
corresponde a los cobros de enero a agosto el cual se habial
venido cobrando de manera inadecuada (Adjuntan el detalle),
este valor se ve reflegjado en el recibo de consumo del mes de
agosto de 2025. La Administracion nos informa que ha solicitado
nuevamente a la empresa de servicios se permita realizar este
pago por cuotas teniendo en cuenta el flujo de caja de la
operacion y el cobro dentro de una sola factura. por lo que
sugerimos continuar con el seguimiento al caso v lograr efectuar|
los pagos de manera paulatina.

R/ La empresa Triple A confirmo que podemos realizar abonos
a la obligacion, por lo que se procedera con el pago en tres|
cuotas (octubre, noviembre, diciembre) para terminar el afio al
dia.

5. Ejecucion presupuestal a Agosto: Al 31 de agosto se evidencian
lo siguientes rubros sobre ejecutados:

]
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REAL
CODIGO DESCRIPCION

DIFEREMCIA
O | ACUMULADO

51-05-06-02 | Dl COMPENSATORIOD
510515 |HORAS EXTRAS Y RECARGO
51-05-24  |INCAPACIDADES

51-05-30  [CESANTIAS

510535 |PRIMAS DE SERVICKOS
51-05-3  [VACACIONES 14505777
51-05-88  [APORTES ADMIMISTRADORAS RIESGO FROEQOT

A
3 EEZ1E7G |-
5
%
5
L]
%
%
5105 - 7O APORTES FOMNDO DE PEMSIONES % 43873103
%
%
L]
%
L]
%
5

21088 200 | -
147L456 |-
25633268 |-
24940833 |-
2070555 |-

% 21BFERE
5
5
5
g
%
10072422 |- 207551
5
£
5
5
%

3336123
18,087 HgR 5001002
- L4714/
16773509
1204973
B384 218

23361900
3729880

45.358.380 | -5 1479277
51-05-T2 APORTES CAdA DE COMPEMSACION 14 626 368
51-06-84-001 |GASTOS MEDICOS ¥ DROGAS
52-05-45-02 |SOSTENIMIENTO

52-05-70 APORTES FOMDO DE PEMNSIOMNES
523-05-72 APORTES CAJA DE COMPENSACION
52-35-60-06 | ACTIVIDADES CAMPANA DE MERCADED
51-10-p5-0d | SERVICICS CONTABLES

15192346 |- BESOTE

1540000 1784 Bg7 -5 2a4 897

BF4E 726 QUIZ 25T | - IFI5H

2404 088 447333 -5 1970244

1623764 1322054 | 3 30470
FHAOGO00 Bizgoina |5 Ergoane

%
S
S
3
g
3
%
S
%
%
S
%
%
£
go00.000 | $ 14900000 | -5 §900000
%
S
%
%
S
%
S
3
%
g
3
S
ES

51-20-15-01 | PAMELES SOLARES $128346806 | $ 15005637 -3 B74B741

ALQUILER DE C4FUSORES H 450220 |-§ 450220
51-25-10-002 |SAYDD ¥ ACINPRO % zRoBiTE 2650200 |- 142028
51-30-t0-0t | DE CUMPLIMIENTO $ 54030038 |5 54665224 -5  E34286
51-35-25-001 [ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD $ 189 M7Eep | § IFAGGET |-§ QO07G02
51-35-30-001 | ENERGIA ELECTRICA $ 238334 070 | 3205470108 | -5 57145008
51-36-35-001 [TELEFONG $  7amage B0z 768 | -5 7AQEE

F1-35-35-002 | INTERMNET

51-45-25-001 | MANTENIMIENTO ESUIRC DE COMPUTACION
51-45-05-0t1 | MANTENIMIENTO CIRCUITO CERRADD DE TV
51-45-05-028 | OVERHAUL DE MOTOBOMEBR

51-85-10-00 | LICENCIAS SIIGO ¥ JOTFORM

51-95-05-02 |GASTO INVERSION S5T - IMPLEM DE SEGURIDAD

4744000

200000 60420 | -
2004201 | -
2B00000 | -

16004 300
1E00000
2300200
5176120
2373813

404200
4GB0
2754 BuB
1675504

FQIOFET |-
4053507 | -

5
%
S
5
5
5
E4BgO2g (-5 745025
5
5
=9
g
5

w4 e [

R/ En la revision de cada una de las lineas reportadas se puede
idenciar que el gasto acumulado hasta el mes de agosto se|
cuentra dentro parametros autorizados, es decir que no|

superan el valor total aprobado para el ano 2025, salvo las|

siguientes lineas:

Servicios contables: el gasto se compensa con el salario vy

prestaciones del auxiliar contable presupuestado.

Alquiler de difusores: esta cuenta fue reclasificada ya que no se
igenera gasto en el afio 2025.

Sayco y Acinpro: cuando se presupuesté esta linea la entidad no
habia confirmado aun el incremento para el afo 2025 el cual
resultd ser un poco superior al esperado.

lAcueducto y alcantarillado: si bien el valor aprobado para el afo
2025 no ha sido superado, podria estar por encima al cierre de ano|
teniendo en cuenta la reactivacion que ha venido presentando el
icentro comercial y por la fuga imperceptible detectada en el mes

ide agosto.

[
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Energia eléctrica: se mantiene aun dentro del rango autorizado
para el ano 2025 y la tenemos en permanente monitoreo por|
onsumos mayores generados por el clima de la ciudad.

Licencias SIIGO y JOTFORM: atendiendo la solicitud de la revisoria
e contraté un moédulo adicional en SIIGO PYME para la néminal

1. Seguimiento actas de mantenimiento: Se revisaron las actas de
los mantenimientos ejecutados por los proveedores con los
cuales se tienen contratos recurrentes, en las que se observan
algunas recomendaciones para optimizar el uso de los equipos,
los cuales relacionamos en el siguiente detalle junto con (g
disposicion de la Administracion actualizado al mes de agosto de
2025.

1

PROVEEDOR

DISPOSICION DE LA
ADMINISTRACION

RECOMENDACION

szcw“

Reabzar impermeabiizacion o reforzar rovwsar
Este gasto no esta
tema do taves y sincronizacion de moto bomba =
GRUPOGS presupuestado para esta
Lavado y desnfeccion do Lavado y desinfecci n del alberca subterranca
SERVICIOS Mayo ano, pero se pucda
tangques Encontramos debilidad en of impermeabikzante
INTEGRALES ojecutar an 2008 ya que
ol cual necesita refoque. ya que so asta
no @nste nesgo inminente
desmarnnando
Se requicre
Prestar servicios da Rewvision tecreca de dos cortnas de puerta N1
i & <t reemplazarias, o cual se
mal e S0 N dagnasthico son 4 SN repancion
OPSSAS. Mayo | 70900 00" iz ojocutari cuando se
praventivo y corectivo do quedan fuera de servicio, o deye hacer acta de
tenga ol recurso
aires acendicionados baj
dsponible
Se recomienda: - Adecuar el cuarto do bombas
dabido a b presencial de humedad rewsar y/o
reamplazar of tabloro de control y sus Bomba en proceso da
Mantonimiento ob R do X debo
protecciones. Revisar y do ser necesano repCon que ser
PASSAS praventivo bomba de Abiil o
reamplazar las acomebdas alectncas. Loz instabyds on of ranscurso
agua
trabajos de adelantaron conforme al alcance de la praema somana
previamente cobzado. Se recomienta rebobinar
bomba.

R/ Como se menciond en el transcurso de la visita las respuestas
lestan contenidas en el cuadro anterior dentro de la disposicion
de la administracion.

2. Cuotas de Administracion: Los ingresos facturados y registrados
contablemente por concepto de cuota de administracion
presentan diferencias frente al valor acumulado al mes de
agosto segun el rubro presupuestal aprobado por valor de
$2.530.517 estando el valor contable por debajo. Sugerimos a la|
Administracion revisar y ajustar segun corresponda.

R/Se realizo el respectivo ajuste en el mes de septiembre.

O v
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3. Manual de politicas contables: Fue suministrado por la|
Administracion, sin embargo, en una visita general se observan
temas que aun deben revisarse y aplicarse a la operacion actual
del Centro Comercial, se encuentra en proceso de revision para
entregar en la proxima auditoria.

politicas contables de acuerdo con la recomendacion de
revisoria fiscal. Se compromete a entregarla antes de
proxima visita para su revision.

R/ El area contable esta trabajando en la actualizacion de Ia

Plan de accion

Responsable: Fecha Estado: Pendiente
Gerencia /  Arealmplementacion:

IContable / Direccion|Septiembre / Octubr

de Mantenimiento |/ Continua.

I:Iercadeo y

dministrativa.

9
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Finalizado el informe, se presento la siguiente intervencion:

- El representante de FCP Igneous solicité a la administracidon asegurar los
mantenimientos requeridos en los tanque de almacenamiento de agua por tratarse de
un asunto de gran importancia que es vigilado por las autoridades sanitarias. El
Administrador confirmé que se tiene programado para el segundo semestre del afio
2025 el segundo lavado.

Estados Financieros a 31 de Agosto de 2025

El contador publico de la copropiedad, Bladimir Barros, procedio a presentar las
cifras mas relevantes de los Estados Financieros.



NIT 900.125.244-2
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{\ CENTRO COMERCIAL PANORAMA

paneramd AGOSTO 31 DE 2025
Cifras en Pesos Colombianos
NOTA
ACTIVOS
¥
Activon Correntos Agosto 2025 Julio 2025
Efectivo y equivalentes al efectivo 2 17.827.830 27.530.186
Activos financieros 2 38.2093.201 38.082.093
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 3 314 964 914 315.788.509
Deterioro de cartera 2 (42.047.354) (42.047.354)
Total Activos Corrientes 329.038.591 339.353.434
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 4
Propiedades, Planta y Equipo 1.089.561 1.246.254
Activos no Financieros 4
Seguros 48.550.178 55.974.922
PROPIEDADES DE INVERSION
TOTAL ACTIVO 378.688.330 396.574.609
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Agosto 2025 Julio 2025
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar 5 355.366.431 363.623.042
Pasivos por impuestos, corrientes 6 42 877.791 16.382.134
Beneficios a empleados 7 67.751.977 59.896.767
Anticipos y avances recibidos 8 3.372.949 4.113.942
Obligaciones financieras 8 65.526.268 72817934
Sobreqgiros
Total Pasivos Corrientes 534.895.416 516.833.820
Pasivos no Corrientes
Pasivos por Impuesto Diferido
Pasivos estimados y provisiones 9 35.655.104 90.472.463
35.655.104 90.472.463
TOTAL PASIVOS 570.550.520 607.306.282
PATRIMONIO
Agosto 2025 Julio 2025
Resultado del ejercicio 105.474.377 86.604.895
Perdida Acumuladas (207 .336.566) (297 .336.566)
TOTAL PATRIMONIO 10 (191.862.189) (210.731.671)
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 378.688.330 396.574.610
| $ (0) (0)
’ Dilaghiiiilhyg
IVAN OSPINA MELO BLADIMIR BARRIOS DE LA CRUZ
Representante Legal Contador Publice

T.P. 113324-T
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NIT 900.125.244-2

AGOSTO 31 DE 2025

CENTRO COMERCIAL PANORAMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Actividades Continuadas

Ingresos Operacionales

Costo de Ventas o Servicios

290.341.388,07

283.720.726,29

2.278.114.600,27

1.987.773.212,20

Total Ingresos Operacionales

290.341.388,07

283.720.726,29

2.278.114.600,27

1.987.773.212,20

Gastos de Administracidn

Gastos de Mercadeo

257.001.576,42

13.673.262,00

252.616.263,21

15.205.902,00

1.978.559.896,45

172.157.800,00

1.721.558.320,03

158.484.538,00

Total Gastos 270.674.838,42 267.822.165,21 2.150.717.696,45 1.880.042.858,03
Ingresos No operacionales 244, 256,35 558.261,87 9.397.484 B6 9.153.228,51
Gastos Financieros 1.041.323,59 4.189.910,23 31.320.011,54 30.278.687,95
Resultado Finandiero 18.869.482,41 12.266.912,72 105.474.377,14 86.604.894,73

VAN OSPINA MELO
Representante Legal

Dol sisiniilig

BLADIMIR BARRIOS DE LA CRUZ
Contador Publico
TP 113324-T



CENTHO COMERCIAL PANOIARA
MIT 900,125,244-2

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AGOSTO 31 DE 2025

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

La entidad CENTRO COMERCIAL PANORAMA, sz encuentra identificado con NET: 900.125.244; con personeria juridica de aceerdo a Resaluddn Ne0249 de didembre de 2008, con domiciia en la cudad de
Barranguilla, ubicada en el barrio Tayrona Calle 30 N® 8-1, entidad de naturaleza civil, sin dnimo de lucro, regida por el Reglamenta de Propiedad Horzontal, Ley 675 de 2001. La enkidad estd repressntada
Iegalmente por lvan David Ospina Melo, identificado con cedula de cudadania K2 79 484708, quien como adda come administrador de ba misma. Su objeto es administrar correcta y eficazmente: los bienes y
SErvicias comunes, manejar ks asuntos de intereses comunes de los propietanos de bienes privadas y cumplir y hacer cumpdir la ley ¥ el reglamento de propiedad hormantal.

Mishén: EL CENTRO COMERCLAL PANORAMA, identficando los requerimientos e intereses de sus visitantes, busca satisfacer las necesidades de sus dientes intemes v externas, actuales ¥ potenciales,
implementando estrategias que ke permitan consolidarse coma la mejor opcién de entretenimiente, bienestar y presenda de marcas recocnocidas, brindande zonas de esparcimiento de calidad y seguridad, de
manera efidente, competitiva y oportuna, generando valor a nuestras partes inberesadas.

Vision: Consolidamos como el mejor centro come—rcial muktiestrato en el sur de Barranguilla, con un completo portafolio de entretenimiente v la mejor opddn comerdal, asmentande anualmente el tréfico de
cliemtes atraidos por |a oferta = innovacién de estrategizs comendales, afiarzando el posidonamiento v fidelzacdn en el mercado.

PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Estado de stuacicn finanders: CENTRO COMERCIAL PANORAMA ha determinada comea formiako de presentaccn de su estado de situacsdn Ananciera |a clasificacdn en cormente y no cormente.
Estado integral de resyltados: CENTRO COMERCIAL PANORAMA ha optado por presentar su estado de resultados casficado por funodan del gasto.

Estado de fluio de efectivo; CENTRO COMERCIAL PANORAMA presenta el estado de flujo de efectiva por el métada indirecta.

MONEDA FUNCIONAL: La moneda funcional v de presentacdn Las partidas incluidas en los estadas financieras del CENTRO COMERCIAL PANORAMA se expresan &n la monsda del ambients soondmiioo primana
daonde opera |a entidad (pesos calombianas).

MATERIALIDAD O IMPORTANCIA RELATIVA: El reconoomiento y presentacién de los hechos econdmicas debe hacerse de aoserda con su impartanca relativa. Un hecha econdmico es material cuande, debido
= su naturaleza o cuantia, sy conodmisnto o desconooimiento, teniendo en cuenta bas circunstancizs gue lo rodean, pusde alterar significativamente las decisiones econdmicas de ks usuanos de la informacidn. Bl

CENTRO COMERCIAL PANORAMA establece la siguiente materialidad para el reconodmientn, mediddn y revelacién de los hechos econdmicos de aceerdo a su importancia relativa:
Loz hechos economicos iguales o superiores de aplicar el 5% a la utilidad operativa del pericda sobre el que se informa y aproximadndelo al millén més cencano, e resultado se evaluara por partida individual.

HWOTA 2 - EFECTIVD T BOUIVALENTES
El efectiva y equivalentes de efectivo induyen el efectiva en caja v los depdsitos de libre disponibilided en bancoes; En forrna de billetes y monedas,

Caja: Solo se reconoce como caja las “Monedas y Billetes” y no otros conceptes, al corte de la presentacidn de les estades financieras la caja se encontraba debidamente conciliada.

Bancos: El saldo al final del mes, & saldo contable de cada cuenta bancaria debe ser igual al extracto bancario con |a finalidad de que la entidad refleje la realidad del efectivo disponible, al
corte de la conversidn de los estadas financieres, los bancos de |a entidad se encontraban debidamente conciliades y con saldos iguales a los emitidos por los informes bancarias.

Meadicitn Inicial: COSTO MESTORICO; Medicién Posteror: O0STO MISTORICO

El saido de ks cuenta efectiva y eguivalente a efective a carte 31 de Agosto 2025 esta discriminada de la siguients manera:

Desoripoide

| ANO 202!
1.264.000,0
3.672.050,6

EEREFEN:
11.550.047,1

I&‘--—Ib

=i

Ahorros

Total Diseonible 17.827.630,32
17.827.8B30.42

Correspanden a los recursas del Fendo de Imprevistos que se enceentran en la CUENTA FIDUCLARLA NO

OEOPAZS 007432 Banco Davivienda 36.203.200,97

38,293,200.97
TOTAL ACTIVOS FIRKNCIERDS 38.293.200,97
MOTA 3 - CUEWTAS POR COBRAR T OTRAS COENTAS COREIENTES FOR COERAR

Las cuentas por cobrar comeroiales ¥ otras cuentas par cobrar son derechos contractuales para redbir dinere u otros activos financieros de terceros, a partir de actividades generadas directamente: par la
Empresa.

Sdilo =2 reconooen "cuentas por cobrar” (e ingresces) cuando ya se han entregado los bienes o servicias ¥ no salo cuanda se han elaborado las facturas u otros documentas (como convenios).

Medicién Inicial: COSTO TRANSACCION
Medicitn Posterior: COSTO MENOS DETERIORD

CLIFNTES | AND 2025

CLIENTES {AMEXO 1)
CLIENTES - OTROS CONCEPTOS

CLIENTES INTERESES

CLIENTES PUBLICIDAD

CLIENTES INTERESES LOCALES

CUDTAS EXTRAORDINARIAS

CLIENTES TAXIS

INCAPACIDADES

ANTICIPOS ¥ AMANCES

INGRESOS POR COBRAR

ANTICIPOS DE IMPUESTOS

CUEMTAS POR COBRAR A TRABAJADORES
OTRAS CLENTAS POR COBRAR A TERCERDS
DETERIORD DE CARTERA
CONSIGNACIONES PDTES POR IDENTIFICAR

TOTAL CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

245.979.216,22
0,00
52.133.978,78
1.85E.406,09
4.075.410,00
113.642,00
1.912.323,00

0,00
8.891.928,72
0,00

0,00
(42.047.353,65)

0,00
272.917.559,90




FAREMN TATIANA MERCADD ASSIA

CARMEM ESTHER MARTINEZ GARCIA

YAMETH GOMEZ ROJAND

MAHARYURIS MERCADD GONZALEZ

JULLAN OEPINA

MOISES RULZ ALBA

EDWIN JOSE MARQUEZ ZAMBRAND

SAGBINI RODRIGUEZ NADIN JOSE / SAMIR SPORT
GABRIEL FRANCISCD RODRIGUEZ ROBLES
ANTHOMNY DI CRISTOPER GONZALEZ GARCIA
ANTOMNID }OSE CALDERAS CARRASQUERD
PASTELERIA JASSIR SAS

MNOVAVENTA SAS

INVERSIONES ROFI 5.4.5

INVERSISA S.A.5

ESCORCIA DRTEGA B CLA SCA

COOKIES & CREAMS S.A.S

MANGD BICHE EXNFRESS 5.A.5
COMERCIALIZADORA & SERVICIOS BAM BAM 5.A.5
INVERSIONES KUZ 5.A.5

IDd MILETH CHICA CARDENAS

JOAGE IVAN FLOREZ TOWAR

AHUMADA PINEDA GEOWVANY

HELLEN ¥ULIETH ARTETA PEMA

SONIA MELINA ZAMORA MENDOZA

TOTAL CARTERA CLIENTES

NOTA 4 - PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPD

800.000,00
1.874.936,40
2.450.437,12

17.45B.746,00
#42.739 E35,00
11.795.100,00
1.690.E61,20
54.297.191.33
1.342.600,00
1.039.500,00

595.404,04

50.055.160,00
1.921.672,18
3.516.978.00
5.017.544.00
15.005,35
1.817.150.00
1.65E.000,00
3.015.097,23
5.B7E.EB40,85
1.041.500,00
1.144 474,43
16.530.352,23
11.4EE.E13,00
5.761.997,86
245.979.216,22

Los pbros activas comesponden a elementos comespondientes a activas |, ya que no csmplen con las caracterisboas para ser un mstrumento financiero basica, al no generar a futuro Fl.rp de dinemo para la

organizaciin.

Medicién inicial: Costo histGrico:
Medicién Posterior: Casto-amartizacién-deterorn

COMCEFTO Doyt 08 Valar
2035
MAQUINARLA Y EQUIPO
EQUIPD COMPUTACTON ¥ COMUNICACION E.BD1.640,00

DEPRECIACION ACUMULAD

(7.702.079,13)

1.099.560,87

TOTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPD

1.099.560,87

NOTA 4 - ACTIVOS NO FINANCIEROS

Lo cbros ackivas comesponden a anticipes pendientes de sjecucikin, anticpes de impuestos los cuales se deben clasificar como activas no carrientes al rubro de otros activas, ya que no cumplen con las

caracteristicas para sarun instrumento financiero bésico, al no generar a future flujo de dinero para la crganizacién.

Medicién inicial: Costo histGrico
Medicién Posterior: Costo-amartizacién-deterioro

Valar

CUOTA POLIZA SEGURD - MAPFRE SEGURDS

2025
43.853.530,50

SOFTWARE SIIGOD

4.696.647,50

TOTAL INTANGIBLES ¥ DIFERIDOS

48.550.178,00

| TOTAL ACTIVOS

378.686.330,16 I

Cuentas comerciales por Pagar y otras cuentas comerciales por Pagar- Corriente
Son todes los acuerdos contractuales gue tiene la entidad con terceros, para el desarrolle directo del Objeto sodial que generan un pasivo financiers.

Medicidn Inicial: COSTO HISTORICO
Medicion Posterior: COSTO HISTORICD

El metods contable utilizado es e sistermna de contabilidad por causacidn osea aguella contabilidad en la que los hechos econdmicas S& registran en & momento en gue suceden, Sin
importar si hay una erogacidn o un ingreso inmediato coma consacuencia de la realizacidn del hecho econdmico. La contabilidad por causacidn reconoce |a realizacidén de los hechas

econdmicos en &l momentn misma en que surgen los derechos o a8 obligaciones, sin llegar a esperar & que esos derechos y abligaciones se hagan efectivos.

WOTA B - CUENTAS POR PAGAR COMBRCTALBS T OTRAS CUENTAS POR PAGAR
CONCEFTO

20325
PROVEEDORES (ANEXO 2) 331.342.135,38
COSTOS ¥ GASTOS POR PAGAR 655.108,00
RETENCIONES EN LA FUENTE 3.736.101,00
IMPUESTO A LAS WENTAS RETENIDD 36.741,00
IMPUESTO DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO RETENIDOD 231.535,00
Y APOETES DE NOMINA 9.037. 796, 00

ACREEDORES WARIDS

10.267.014,00

TOTAL CUENTAS POR PAGAR

355.366.431,38

AMNEXD 2
PROVEEDORES
SANTIAGD CASTRO SANTLAGZD
ERMNESTO ASPRILLA MOREND N
ROBINSDN JAVIER SANTIAGD BOLAND
ROIMAR JESUS CASTILLD BASTIDAS
ESTRATEGIAS LIMITADA
SOCIEDAD DE ACUEDUCTO ALCANTARILLADO ¥ ASEQ DE BAR
COMCEL S.A.
ASISTENCIA MEDICA INMEDIATA- SERVICIO DE AMBULANCI
COMPANLA DE COMUNICACIONES BARRIOS GOMEZ LIMITADA
INGENIERIA ¥ PROYECTOS DEL AMBIENTE SAS
SIGE0 5.4
CLEAN SHESTER DE COLOMBIA LTDWA.
PRODUCTOS INDUSTRIALES ¥ ASESDRIAS S.AS.
FPAPELERIA Lk CORAZA 5.A.5.
FORTOX 5.4,

SALDO DEL NIT
5.173.740,00
792.000,00
6.672,00
1.417.601,00
2.465.407,00
31.165.538,00
465.031,00
851.948,00
4.0:00.000,00
5.76B.256.,00
2.607.051,00
5402 D08, 00
335.E50,00
593.993,00
32.214.390.38



CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR -COMFAMILIAR DEL ATL 426.000,00

INDUSTRIAS DE PRODUCTOS LACTEDS INPROLAC LIMITADA 105.910,00
RADIO CADENA NACIONAL 5.8 2.142.000, 00
ROBAYOD ROBAYD AUDITORES ASDCIADOS 5.A.5 3.061.266,00
INSTITUCION PRESTADORA DE SERVICIOS DE SALUD CARVA 434.559, 00
TESLA GENERADORES 5.A.5. 4.435.978,00
BIOTEC CARIBE 5.A.5 1.620.000,00
GREENYELLOW EMNERGIA DE COLOMEIA 5.0.5 133.272 348,00
ARTISEG DEL CARIBE 5.A.5 2E832.030,00
PROTECCION ECOLOGICA S.A.5, a803.586,00
IMPERACABADOS DEL CARIBE SAS 6.279.055,00
CREDISEGURD SAS 32.109.571,00
MULATA MERCADEQ & PUBLICIDAD 5 A5 3.571.182,00
QUERER Y HACER LAEORATORID CREATIVOD SAS 10.296.548,00
STREAMPADID S.A.5 396.621,00
GRUPD GS SERVICIOS EMPRESARIALES S.A.5 1.624 560,00
INDUSTRIAL DE ACERO ¥ SUMINISTROS SAS 2.989.005,00
AIR- E S.A.5. E.5.P. 34.125.160,00
AMNDREA ALVAREZ MARTIMEZ 105.000,00
DAYANA CAROLINA JURADO CORDERD 627.165,00
ANDRES FELIPE GONZALEZ MEZA 700.000,00
JEAN PAUL VIZCAIND ROMERO 3.564.000, 00
TOTAL PROVEEDORES ﬂl.ﬂlllnlﬂ 0,00
MNOTA G - PASIVOS POR IMPUESTOS CORBIENTES
CINCIFTO DESCRTPCION Valor
| 2025
RENTA ¥ COMPLEMENTARIOS 4. 210 950 00
IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS POR PAGAR 36.959.000,00
DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO 1.707.831,99
TOTAL IMPUESTOS POR FA_G.IR m:.n_o,ny

NOTA 7: BENEFICIOS EMPLEADOS
El pasiva por abligaciones por beneficies a los empleados estd relacionado con lo establecide por el gobiema para pagos por largos perodoes de servicio
Los beneficios a los empleados corresponde a todos los tipes de contraprestaciones que CENTRO COMERCIAL PANORAMA proporciona & los trabajadores, incluidas administradores y

gerentes, a cambio de sus servicios.
Esta seccidn se aplicara a todos los beneficios & los empleados, excepto los relativos a IFANSBCCONEs con pages basados en S0Ciones, que se tratan en la saocidn 26 Pagos basado en

acciones.
Medicidn inicial: Costo Histdrico, Medicidn Pesterior: Coste Histdrico
El pasiva por obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo establecida por el gobiemna para los contratos Ieborales: primas, cesantias, intereses de cesantias y

wacaciones pendientes de pago, tante de la vigencia fiscal corriente como de las anteriores,

| 2025
CONCEFTO
CESANTIAS CONSOLIDADAS 28.247.645,00
INTERESES SOBRE CESANTIAS 2.177.631,00
7.697.042,00

PRIMAS DE SERVICIOS
VACACIONES CONSOLIDADAS

SALARICS POR PAGAR

29.62B8.759, 18

67.751.877.18

| fun o fun o o

TOTAL BENEFICIOS EMPLEADOS

Un instrumento financiers es cualquier contrate que o8 lugar & un active financiero en una entidad ¥ a un pasive financiero & @ un instrumenta de patrmonio en otra entidad.
Lis anticipos de Clientes y los ingresos recibidos por anticipado no cumplen con e concepto de instrumentos financieros basicos, por lo cual estas cuentas son reclasificadas & los deudores,
disminuyendo coma tal las cuentas por cobrar de los dientes. Durante 2| protese de convergencia se reclasificaron los pagos de dientes a las cuentas por cobrar, ya gue este rubro no
corresponde a un pasive cierto o real:
Medicidn Inicial: Costo de Transsccidn

icit ior; - forp

ANTICIPO ¥ AVANCES RECIBIDOS | 2025
ANTICIPOS ¥ AVANCES RECIBIDOS % 3.372.948,55
WALORES RECIBIDDS PARA TERCERDS % -
_TOTAL ANTICIFOS ¥ AVANCES 5 3.372.948.55
OBLIGACIONES FINAMCIERASS
| 2025
SOBREGIRDS -
PRESTAMO OBRO CR B £ 65.526.268 20
_TOTAL OTROS PASIVOS 65.526,268.29
PASIVOS ESTIMADOS Y PRD'U']S]DH.ES
| 2025
SERV. ENERGIA ELECTRICA % 17.61B.604 0D
SERW. TELEFONICDO ] E676.500 00
SERV. ACUEDUCTO 3 17.360.000,00
_TOTAL PASIVOS ESTIMADOS %  35.655.104.00
TOTAL PASIVOS 570.550.520,39

NOTA 10 - PATRIMONIO
El patrimonio es la parte residual de los actives de la entidad, una vez deducides todos sus pasives.

Para CENTRO COMERCIAL PANORAMA & patrimonia al corte de los estados financieres corresponde todos 108 rubros por aportes sociales, las utilidades generadas en el transcurss oel gire
del negotio, 1as respectivas utilidades acumuladas v el Saldo generado por adopoidn por primera vez:
a) Se reclasificaron las partidas que reconocieron, segin nuestro marco de infarmacitn financiera anterior, coma un tipo de active, pasive o componente de patrimonio, pero gue son de

um tipo diferente de acverdo con las NIIF
b) Se aplicaran las NIIF al medir todos |os adtives ¥ pasivos reconacidos.

_BATRTMOMNID
UTILIDAD DEL EJERCICICD 105.474.377,14
UTILIDADES ACUMULADAS -
RESERWA LEY 575 DE 2001
PERDIDAS ACUMULADAS 5
GIFERENCIAS POR ADOPCION NITF

{297 .336.567,37)

TOTAL PATRIMONIO [ {191.862.190,23)

TOTAL PASTVO MAS PATRIMONIO 37B.6BB.330,16

NOTA 11 - INGRESOS ORDINARIDS



Esta Secddn se aplicara al contabilzar ngresos de actividades ordinanas procedentes de las siguientes transacciones y sucesas:

(a) La venta de bienes (si los produce o no ba entidad pars su vents o ios adguiers pars su reventa).

b} La prestacion de servicios.

tch Los contratos de constneccion en los gue la entidad es el contratista.

{d)  Eluso, por parte de terceras, de activas de [a entidad que produzcsn intereses, regaliss o dividendos.

Valar

2025
401.562.134,0
24.655.853,0
2.039.688.0
428.257.674,97

1.740.313.981,7
15.430.210,0
12.B41.555,0
23.031.004,0
29.365.668,5
277.310,1

24.5B8.196,0

1.849.856.925,30
2.278.114.600.2F

2.278.114.600.27

Ex |la disminwcidn en los beneficios econdmicas, producidos a o largo del periodo sobre el que = imfarma, &n forma de salides o disminucicnes del valor de los actives, o bien por |2 generacicn o aumento de los

pasivos, que dan como resulftado decrementos en el patnmanio, distintos de los relaconadas con las dstribuciones realizadas a los nversares de patrimonic.

Lo gastas aqui relacionadas se ejecutan de forma necesana para la consecwucdn de cada una de |2 operacones de la entidad y de la realzscon de su objeto zocial. Durante &l proceso de COMVErSKn, S& neconood

en las gastos los detenoros de |os dewvdores, mids espechicaments de las cuentas por cobrar a empleados v la revisicn de |a amartizacién de los ntangibles.

MOTA 12 - GASTOS (PERACIONALES DE ADMINTSTRACION

2025
GASTDS IR VALDR
GASTOS DEL PERSOMAL &605.088.5EE BO
HONCRARIOS 67.561. 465,00
IMPUESTDS 69.637. 104,75

ARRENDAMIENTOS

247.729.005,00

COMTRIBUCIONES ¥ AFILIACIONES 2.650. 300,00
SEGUROS 54.665.234, 00
OTROE -

SERVICIOS 780.032.127 40
GASTOS LEGALES 169.500,00
MANTEMIMIENTO ¥ REPARACIONES £0.395.994 00
ADECUACION E INSTALACION 35.624.518,00
DEFRECIACIONES 1.173.544 00

AMORTIZACIONES

7.930.756,50

DIVERSOS

45.901.874 00

TOTAL GASTDS DE ATMTRTSTRACTON

1.978.559.896,45

MOTA 13 — GASTOS DR YENTAS

GASTOS IR TENTAS VALOR
GASTO DE PERSONAL 65.200.203,00
SEGURDS 1606 461,00
SERVICIOS 105.349.116,00
GASTOS MO OPERACIONALES DE VENTAS -
|TOTAL GESTOS D VEANTAS 172.157.800.00 |
2.150.717.695.45
2025
VALOR

S06 N OPFRLCTOMALES

2.176.603.72

5.189.950,00
F23.501,00

425.388,00

178.000,00

&93.750,00
10.292.14



59.3097.484,B6

El reconooimiento de los gastos procede directamente del reconocimiento y la mediddn de activas ¥ pasivos. Una entidad reconocerd gastos en el estada del resultado integral (o en el estado de resultados, si se

presenta) cusndo haya surgido un decremento en las beneficos econémicos futuras, reladonasde can un

Los Gastos registrades en estos rubros comesponden a partidas que no tienen una reladdn dinecta con la actividad de renta, peno que contribeyen en la sabda de flujo de efective de la compaiia.

MOTA 15 = GASTOS FIRANCIEROS

2025
GASTOR CARIOS 0,00
CUMISIE 6.380.007.00
IMPTO. 4 X MIL 3.4594.129,64
IKTERESES 9.873.512,00
INTERESES BANCARIOS DERA 10.133.936,68
0,00
B.069,29
29.8B89.654,61
GASTOS \._'L TRCERDIO -
AJUSTES A SALDOS PPYE DE P ANT -
DESCUENTOS COMERCTALES -
COSTOS ¥ GASTOS EJERCICIOS ANTE 77.000,00
IMPUESTOS ASIMIDOS 33.085,00
SOBRETASA BOMBERIL -
SANCIONES TRIBUTARIAS -
IKTERESES -
CANJE IS TAXT -
OTRUS DI b -
INCEMNIZACION & TERCERDS 1.249.169,00
SANCIONES -
IRTERESES -
i -
1.359.254,00
TOTAL GASTOS MO OFERACIOMALES 31.248.908,61
MOTA 17 - INPFUEST( DE EENTA 71.102,93
CALCULO [E PROFISION IMPUESTD OB RENTA 2034 71.102,93
TOTAL IRCRESOE 2.267.512.085.13
— 2.182.037.707.99

105.474.377 14




Se presentaron los siguientes comentarios:

- El representante de FCP Igneous solicitd aclaracién en el Estado de Situacion
Financiera la linea relacionada con los Pasivos por impuestos corrientes por
considerar un aumento excesivo del mes de julio al de agosto. El contador informé
que la variacion estaba relacionada con el IVA causado del segundo cuatrimestre.
Ante esta explicacién el copropietario insté a la administracién para que esta
contabilizacion sea prorrateada en los diferentes meses del afo para evitar el impacto
tan fuerte en el mes que se genera la obligacion del pago. La administracién se
comprometid a realizar el ajuste, consultado con la Revisoria Fiscal la forma adecuada
de aplicar el prorrateo.

Ejecucién Presupuestal

El Administrador presento la ejecucion presupuestal acumulada al mes de agosto 2025:



M 4
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EJECUCION PRESUPUESTAL

Presupussto 2028

Presupussto Ejecucian
Acumulade a Agosto Acumulada a Agosto

2025

% Epecucion Acumulada
a Agosto ve
Presupuesto

% Ejecucion dcumulada
a Agosto ve
Presupuesio

Acumulado a Agosto

INGRESOS DFERACICMALES
ARRENDAMIENTO

ESPACIO AREAS COMUNES FLIOS -3 TR1121.587 | & 473500000 | 5 426.150.330 80,00% 54, 56%
WALLAS PUBLICITARIAS 3 0704842 | B 15.034.842 (5 210349.688 13.57% B.B7%

AREAS COMUMES EVENTUALES 5 32581800 | & 19.0B1.800 | § 24.855.853 129,21% T5,E7%
TOTAL ARRENDAMENTO 5 B43.408.220 | & EOTEIEE42 | B 452 B45.E8T1 B 21% 53.80%
OTRAS ACTIWIDADES DE SERVICIO

CUOTA DE ADMINISTRACION 3 2.614.266.748 | & 1.742.644.455 | 5 1.740.313.882 84,B5% B48.57%
RECOBRO DE ENERGIA ] 26514417 | & 17.6BE.B26 | 8 18.439.210 1049, 58% 73,52%
RECOBRO DE AGUA 5 20334480 | B 13.705.508 (8 12.841.658 03,09% £3,15%
SERV ADMKIN COBRD DE INTERERES H 28.415.202 100,00% 100,00%
ALDUILER DE ANDAMIOS £ 277310 100, 00% 100, 00%
TOTAL OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICID 5 2661118648 | & 1.774.329.831 | § 1.802.237.728 101 87% BT 72%
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES ] 3.504. 523874 | B 2281848472 | 3 2.3 718810 848, 20% B4 58%
INGRESOS NO OPERACIONALES 0,00% 0,00%

TOTAL INGRES0S NO DPERACIONALES 5 S204.649 | & 1208322 | 8 8.307 488 285,00% 180,56%
TOTAL INGRESOS 5 3.508.T28.62) | & Z2IE8.242.7T04 | 5 2. 28T 812.088 100,10% BE,18%
GASTOS OPERACIONALES DE ADSING TRACKIN

GASTOS DEL PERSOMAL

TOTAL GASTOS DE PERSOMAL % SI8.BETETE | & B10.781.384 (5 EOB.0BH.5RS 848,0T% B4.30%
HONDRARIOS

REVISORIA FISCAL -3 A3 37342 | & 21835465 (8 21935485 100, 00% 65,52%
ASEEORLA JURIDICA 3 17.082.000 | & 11.3B8.000 | § 11.388.000 1040, 00%: B48,67%
ASEEORIA TECKICA 5 16.582.000 | & 12.136.000 | 12.138.000 1040, 2% £5,32%
SERMVICIOS CONTABLES 5 13.000.000 | & 9.000.000 ( 14.900.000 185,568% 114,82%
ASESORIA 55T -3 10800000 | & 7.200.000 | § T.200.000 100, 00% 68,67%
ASESORIA MG AMBIENTAL PGS 5 1.5000000 | & TE0.000 0.0 0L00%

TOTAL GASTOS DE HONORARIOS ] B4 2ATA82 | & E2.409.468 | 3 ET.B61.468 108, 28% T E8%
IMPUESTOS

A BAYOR VALOR DEL GASTD {DECLARACION) -3 97.183227 | § 32304400 (5 E1.818.356 100, B3% E3E1%
TOTAL IMPUESTOS 5 11397178 | & 431 SBETAS (5 L3 )] 189,71 B1,10%
ARRENDAMIENTOS

EFICIENCIA ENERGETICA AIRE ACONDICICONADD 5 170.414.2686 | & 112.633.368 | 5 112633.368 1040, 00%: B4,09%
PAMELES SOLARES £ 1036824819 | & 128346808 | & 135.005.637 105, 28% B49,77%
TOTAL ARRENDAMENTOS 5 IB4.038.908 | & 240.980.264 (£ 248.179.228 102,99% BRATSR
CONTRIBUCIONES ¥ AFILLACIONES

TOTAL CONTRIBUCIONES ¥ AFILIACIONES ] 2808172 | & 2808172 |8 2680200 105 86% 108,66%
SEGUROS

TOTAL SEGURDS 5 BOOITA2S | B 54.030.538 | £ S4.668.224 101,17% BT S8%
SERWICIOS

SERWICIO DE VIGILANCLA, -3 BBOSTTOT2 | & 253346 567 | 8 3531849086 849 04% B46,46%
SERMICKD DE FLMIGACION 3 E.720.000 | & 4468975 (5 3ATIETE BT.B0% 58,39%
WIGILAMCLA ADICIONAL 5 E.040000 | & 1241844 | 5 709344 57, 12% 14,07%
ACUEDUCTD ¥ ALCANTARILLADD 5 264.000000 | & 169347820 | 5 185.715.531 115,57% T4,13%
ENERGAL ELECTRICA -3 Z5E.TO66E2 | & 2E.34 070 (8 2a5.479.108 123,08% B2,35%
TELEFORO 3 10.604.150 | & 7.238.152 | & B.O27. 768 110,81% T5,M0%
INTERMET ] T.16000 | & 4.744.000 ( 5 5.4B9.028 115,70% T7.14%
CORRED , PORTES ¥ TELEGRAMAS % 100,000 | & 50.000 0,00% 0,00%

TRAMEPORTE- FLETES ¥ ACARRERDS -3 453341 | & 240000 | & 1:30.000 50,00% 8. 47%
CARACTERLIZACKIN DE VERTIMENTOS DE AGLAS 3 3463309 | § 3.463 398 0,007 0,00%

ASIETENCLA MEDICA INMEDIATA AMI -3 0114870 | & 6.705.300 | § 6.785.200 100, 00% 67,18%
SERMVICKD HOSTING, DOMBNIOS ¥ CORRED 5 15.687.700 | & 10.435484 (5 10U573.400 101,32% 67.63%
TOTAL GASTOS DE SERVICIOS ] 1.0B207T3 183 | & Eo0. 708221 (8 TE0.032.122 111,48% T1I8%
GAETOS LEGALES

TOTAL GASTOS LEGALES 5 S 206.65T | & 3403486 | § 164,500 4,98% 3,26%




MANTERIMIENTO ¥ REPARAMCIONES

MANTEMMIENTO EQUISTS DE DFICINA 1 166.078 000% 0,00%

MANTEMIMIENTO EQUIST DE COMPUTACION ¥ ©O % 300,000 | 5 200000 | § 360.420 180,21% 120,14%
MANTEMIMIENTO ECUIFO DE AMPLIFICACKIN z 1831807 | 5 1.831 80T 000% 0,00%

MANTENIMIENT O AIRE ACONDICIINADD 5 SBITAE | & 8.2033272 | & 1.763.400 93.61% 79,08%
MANTEMIMIENTO TORRES DE ENFRIAMIENTO 5 26071478 | & 16.205.938 | & 16.152.184 90,87% 81,85%
MANTENIMIENTO DE MOTOBOMBA g 5671000 | & 3.TROBES | & 1.300.000 34, 39% 0%
PINTURA ¥ ESTUCO PAREDES Y ESCALERAS 3 S.E8B868 | 5 3704000 | & 2192.T8G 57.80% 34,55%
MANTEMIMIENTO SUBESTACION ELECTRICA ] BS.001.000 | 5 59.181.108 | & 11.179.108 18,89% 13,15%
MANTENIMIENTO OE MUEBLES A COMLUNES 5 380578 | & 380578 | & 349.244 91,77% 91,77%
MANTEMIMIENTC PLANTA ELECTRICA -3 107500000 | S 9.540.000 | & 7.050.000 71,65% 85,58%
MANTEMIMIENTO PUERTAS CERRADURAS Y HERRA g 5442000 | & 3511124 | & 264034 T52% 4 B5%

MANTENIMIENTD CIRCUITD CERRADD DE TV 5 2000000 | & 1.G00.000 | & 2.004.201 125, 28% 100, 21%
MANTEMIMIENTO DE PARDUEADERDS % 1070511 | § 536,000 000% 0,00%

MANTENIMIENTO TRAMPA DE (GRASA, -3 4 BE000D | & 3.2400000 | & 2 430.000 T5,00% 50,00%
MANTENIMIENTC TANGQUES DE ALMACENAMIENTO 3 4240000 | & 2.BBE0O0D | & 2.340.000 B1.02% 55,19%
MANTENIMIENTO DE TUBERIA ] 511323 | & 340,440 0% 0,00%

MANTEMIMIENTD DE HERRAMIENTAS 4 301128 | § 207 000 0,00% 0,00%

MANTEMIMIENTO BRILLADORAS g 2013383 | & 1.545041 | § 1.1B3.085 TE,57% 548, 78%
MANTEMIMIENTO EN VERTIMIENTO DE AGLA, -3 4 B0TA14 | & 3214344 | 5§ 2812651 B7.50% 58,650%
OVERHALL DE MOTOBOMEA 5 2300200 | & 2.300.000 | & 2 800.000 121, 73% 121,73%
TOTAL GASTOS MANTEMIMIENTO ¥ REPARACIONES ] 1TEA14812 | & 123245803 | & E0.305.5094 49,00% M EI%
ADECUACION E INSTALACION

INSTALACIONES ELECTRICAS -3 13513498 | § 8067450 | & 4 335222 48, 34% 32,08%
REPARACIONES LOCATIVAS 5 102689035 | 5 TO.0OERATT | B 30.016.018 42 B5% 29,23%
REPARMCIONES DE BAROS 5 B.000000 | & 5.313278 | & 1273278 23,08% 15,02%
TOTAL GASTOS DE ADECUACION E INSTALACION 5 124202833 | & B4.334114 | & I8 624.518 42, 24% TR EB%
TOTAL GASTOS DE MANTEMIMIENTOD 1 28T.B1T.148 | & 207.8TA.TOT | & SE.020.512 4B, 26% X2 2E%
DEPRECIACIONES

TOTAL EPRECIACIONES -1 1760316 | & 1ATLE | & 1473644 100,00% BB AT
AMORTLZACIONES

TOTAL AMORTIZACIONES -3 10043676 | § BATE13S | & T7.830.767 1832 3% TH 96%
DIVERSOS

TOTAL GASTOS DIVERSOS 5 B0.3TO.EZ2 | § SO.E21.606 | & 48 451.684 TE,0EY 50, 20%

TOTAL GASTOS DPERACIONALES DE ADMMNISTRACION

GASTOS OPERACIONALES DE VENTAS

3063303313

GASTD DE PFERSDMAL

TOTAL GASTOS DE PERSOMAL 5 101,990,458 | & ET.2ET.E10 | & EE.200.203 BE, 3% 63,92%
SEGUROS

TOTAL GASTOS SEGURO 1 232TE58 | % 1.568.000 | & 1.608.481 102 58% 59,10%
SERVICIO DE MERCADED

PUBLICIOAD DHGITAL 3 5000000 | 5 3300000 | & 2 500.000 TE, Ta% 50,00%
PIEZAS PUBLICITARIAS 5 1BBRATI | 5 12218873 | & 7488000 61,36% 41,04%
DECORACION CAMPARAS DE MERCADED 3 4578200 | & 4570000 | & 4.650.000 101,55% 101.55%
ACTNVIDADES CAMPARSA DE MERCADED 3 123851937 | & 7900000 | & B1.280.102 102, 77% 65,58%
PUBLICIDAD RADID 3 1B.325.868 | & 13.200,000 | & B.450.000 B4,02% 48,11%
DECORACION MAVIDAD 3 0614341 | & 1.500.000 000% 0,00%

AMBIENTACION MUSICAL 3 1.380.205 | G20137 | & 914.014 88,33% 68, 22%
TOTAL SERVICIDS DE MERCADED ] 182120424 | & 1148182110 | & 108302118 o, 1% BT E2%
TOTAL IWERSOS ] 300000 | & I0E.000 | & A47.000 18, 38% BET%

TOTAL OPERACIONALES DE VENTAS 5 ZBEOTTE10 | 5 183950820 | & 172167 8500 83, 58% 59.90%
GAETOS MO OFERACIONALE VENTAS

TOTAL GASTOS DE VENTAS ] ZBEATT.E10 | & 183.080.820 | & 1T2LABT.B00 B3, 58% 89,90%
TOTAL GASTOS DPERACIONALES ] 3380780823 | 5 2ZATE.OBEERT | & 2180.T17.698 08, BBY B4.20%
IMPUESTD DE RENTA 5 2007004 | & 13.3TE062 | & 4.210.858 31,48% 0, 5R8%
GARETOS MO OPERACIONALEE

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 5 104484983 | & TO.Z06.688 | & 31320012 44, E8% 29,90%
TOTAL INGRESOS 5 3.509.7T28.823 | § 2288242704 | & 22ET B12.088 100,10% E5,18%
TOTAL GASTOS ] J4B4T28805 | 5 22483833386 | & 2182037708 a7 18% B3 16%
FONDO DE IMPREVISTOS 3 34 547258 | 5 23.001.504 | & 23.031.004 100,00 % 68,67%
UTILIDAD O PERDIDA NETA 5 20.485.480 | & 16.527.084 | & 105474377 B26,TE% B18,83%




Los comentarios en este punto fueron:

- El representante de FCP Igneous reitera que el gasto de servicios contables sigue muy alto,
pero el administrador confirmé que este gasto esta compensado en la linea de salarios ya

que el cargo de asistente contable ya no existe como gasto directo en némina, sino via
honorarios profesionales, lo que genera un ahorro en las prestaciones sociales.
- ELSr. Pedro Casas solicité adicionalmente a la administracién tener estricto control en el

gasto de servicios publicos, verificando la no existencia de fugas que afecten la facturacion
mensual. El administrador acat6 la recomendacion y confirmo la aplicacion de controles
diarios para evitar incrementos que desborden estas lineas presupuestales.

Una vez verificada la ejecucion presupuestal, los Consejeros impartieron unanimemente la
aprobacién de los Estados Financieros con corte al mes de agosto de 2025.

Informe Juridico

La representante de SRD, Gabriela Vargas; presentd el siguiente informe de los
casos a cargo de su oficina:
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Bogota D.C., 02 de octubre de 2025

Senores:
CENTRO COMERCIAL PANORAMA

Asunto: Informe de procesos octubre 2025.

JORGE ALBERTO SANCHEZ HURTADO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania N°11.185.100 expedida en Bogota D.C., y portador de la T.P. No.
199.150 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de Apoderado Judicial del
CENTRO COMERCIAL PANORAMA, conforme a la solicitud presentada por el Gerente de
la copropiedad, me permito presentar informe legal, sobre los proceso adelantados por esta
oficina, hasta la fecha.

De conformidad con lo solicitado, informamos el estado de los siguientes:

1. Procesos ejecutivos adelantados a favor de la copropiedad.
2. Otros procesos.

EJECUTIVOS
Demandado Juzgado Ultima actuacién Cuantiaala
radicacién
del Proceso

Se solicité embargo de las cuentas y no
se encontré dinero. Presentamos la
liquidacién del crédito precisando fecha
Juzgado 2° Comp.|inicial y final para liquidar los intereses
Muiltiples de|moratorios. Auto aprueba liquidacion
Moises Ruiz Alba|Barranquilla ~ No.|del crédito y de costas. Solicitamos| $12.115.685
080014189002202200 |seguir adelante con la ejecucién y el
52500 juzgado responde que serda enviado a
ejecucién. Sin embargo, se mantiene en
el mismo despacho ya que ellos son un
juzgado de descongestion.

Juzgado 21° Comp.|Se solicité el embargo de un inmueble y
Multiples de|las cuentas del demandado, pero no se
Julian Ospina |Barranquilla ~ No.|encontraron fondos en estas ultimas.| $9.624.613
080014189021202300 | Tras notificar al demandado y realizar
42000 los tramites correspondientes, el
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embargo del inmueble fue registrado en
el Certificado de Libertad y Tradicién y
actualmente esta vigente.

Adicionalmente, se decret6 el embargo
de la quinta parte del salario del
Los
radicados en la Alcaldia de Barranquilla,

demandado. oficios  fueron
que inform6 que ya se estdn realizando
los  descuentos  correspondientes.
Posteriormente y en cumplimiento de lo
requerido por el juzgado, se procedié a
aportar la liquidacion del crédito.
Estamos a la espera que el proceso sea

enviado a juzgados de ejecucion.

En este proceso se solicitaron embargo
de cuentas, no se encontré dinero.

Juzgado 9° Comp.|Notificamos a la demandada, no

Muiltiples de(obstante, no ha  comparecido.
Hellen Arteta |Barranquilla ~ No.|Remitimos la liquidacion del crédito y el| $12.287.907

080014189009202300 |despacho envié el proceso a juzgados de

75600 ejecucion. Actualmente se encuentra en

el Juzgado 4° Civil de Ejecucion de

Sentencias.

Se radicaron los oficios de embargo del

inmueble en la Oficina de Registro de

Instrumentos Puablicos. Sin embargo, al

Juzgado 27° Civil|momento de la inscripcién se informo la

Foto Caribe S.A.S|Municipal de Cali|existencia de un embargo previo sobre el
(NADIN No. inmueble relacionado con obligaciones| $9.511.459

SAGBINI) 760014003027202300 |fiscales ante la DIAN. En consecuencia,

548 se solicité el embargo del remanente del

inmueble, el cual fue decretado y
DIAN.
Adicionalmente, la
expedicion del oficio dirigido a las

comunicado a la

se solicitoé
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entidades bancarias con el propésito de
embargar fondos en las cuentas del
demandado. El proceso fue enviado a
ejecucion. El juzgado de ejecucién avocod
conocimiento. Se presenté memorial
ante el Juzgado de Ejecucién solicitando
que, en ejercicio de sus facultades, oficie
a la DIAN para que remita informacién
referente al estado de cuenta dentro del
proceso de cobro coactivo que se estaba
adelantando. El juzgado realizo el
respectivo requerimiento a la DIAN.

Juzgado 19° Comp.

Se solicité el embargo de cuentas, el
juzgado indicé que no hay titulos
retenidos. Se notificé a la demandada,

Muiltiples de P
la finalidad
Sonia Zamora |Barranquilla ~ No. i al d ; - N qu}: tco:npar;zca. dy $7.119.240
080014189019202301 | 2542 la deuda. No obstante, no ha sido
posible. Actualmente se encuentra en el
22300 T e
Juzgado 7° Civil de Ejecuciéon de
Sentencias.
Juzgado. 01° Comp.|El juzgado libr6 mandamiento de pago
g . Multiples dely ordena notificar. Se emitieron los
Giovanni 2 o .
ABiiiiadi Barranquilla ~ No.|oficios correspondientes y fueron| $16.530.351
080014189001202400 |radicados en las entidades bancarias sin
77500 éxito.
Juzgado 24° Comp.
MAHARYURIS Mualtiples de p did i d
MERCADO | Barranquilla No. ’“93" dS“Spe“ w2 e ERET S8 waoes
GONZALEZ |080014189024202401 |0 9€ P8BS
32100
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Carrera 59 # 152 - 25, Piso 3
jsanche@srdcomco

PBX 2205333

El juzgado libré mandamiento de pago
Juzgado 03° y ord.er.\a notificar. Luego se solicitaron
£ los oficios de embargo, los cuales fueron
Competencia g :
. : Sk enviados por el despacho y radicados en
Inversiones Kuz Multiple de s g ;
; la oficina de registro de instrumentos| $7.921.328
S.AS Barranquilla No. (e . Goeis
publicos de Barranquilla. Se solicité dar
080014189003202400 :
por no contestada la demanda. Estamos
83300 : R
a la espera que se realice la liquidacién
del crédito y sea enviado a ejecucion.
Juzgado. 26°
Competencia
INVESAKK Multiple de Nos enviaron acta de reparto. A la $ 6.313.806
S.AS Barranquilla No. espera de su calificacién. SEe
800141890262025002
3900
OTROS PROCESOS
Empresa Cuantiaala Juzgado Observaciones
radicacién del
proceso
Pasteleria Jassir $18.120.495 | Juzgado 19° Com. | La sociedad se encuentra en
Multiples de | reorganizacion. Se remite a la
Barranquilla No. | Superintendencia de Sociedades
0800141890192023 | incluyendo lo adeudado a la
0013700 cartera actual. La sociedad realizé
un abono por un valor de
$40.000.000. Actualmente el saldo
por cancelar es de $25.364.073.
ACUERDOS DE PAGO EN CURSO
NOMBRE CUANTIA OBSERVACION
MAHARYURIS $29.097.912 Se suscribié acuerdo de pago con la
MERCADO senora Maharyuris Mercado, quien en
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fecha de 20 de agosto realiz6 el primer
abono acordado en el acuerdo de pago
por las sumas pactadas y quien se
comprometié a realizar los pagos
correspondientes en los términos de
dicho acuerdo. La préxima fecha de
pago es el 10 de octubre del 2025.

Atentamente,

JORGE ALBERTO SANCHEZ HURTADO
C.C.11.185.100
T.P.199.150 DEL C.S.].



Con relacion a la obligaciéon a cargo de Nadin Sagbini y Foto Caribe el administrador aclaré
el informe presentado por el area juridica ya que se malinterpreté la noticia del
fallecimiento del propietario de Foto Caribe, lo que implicaria la espera del desenlace de un
proceso de sucesion. La persona que fallece es un funcionario de la empresa antes
mencionada, por lo que no hay lugar a dilatar el posible acuerdo de pago que se viene
adelantando.

El representante de FCP Igneous solicité coordinar la informacion entre la administracion y
el area juridica para evitar la entrega de informacion errénea. Las areas involucradas se
comprometieron a confirmar la informacion para evitar estos inconvenientes.

Adicionalmente se requiere a la administracién para que en los eventos en que las
obligaciones en cobro juridico realicen abonos, la informaciéon sea compartida con el area
juridica y asi prever la eventual afectacion del desarrollo de los procesos ejecutivos en
curso.

Informe de cartera

El Administrador presento el estado de cartera con corte al 30 de Septiembre de 2025:



GESTION DE CARTERA - CORTE 06 DE OCTUBRE 2025 - CC PANORAMA

NOMBRE NIT ESTADO SALDO DEL NIT <==181- DE 180-A 81- DE 80-A 61- DE 80-A 30- OBSERVACIONES
AHUMADA PINEDA GEOVANY COBRO JURIDICO 16.530.352,23 16.530.352,23 0,00 0,00 0,00 COBRO JURIDICO.
GESTION s <
ANTONIO JOSE CALDERAS CARRASQUERD ADMINIOTRATIVA 595.349,05 0,00 0,00 0,00 595.345,05  |CANCELARA EL 10 DE OCTUBRE.
GESTION B
CARMEN ESTHER MARTINEZ GARCIA ADMINISTRATIVA 1.899.579,51 0,00 0,00 0,00 1.899.579,51 |CANCELARA EN LA PRIMERA SEMANA DE OCTUBRE.
COMERCIALIZADORA & SERVICIOS BAM BAM SAS ADM?;E;::TWA 292.688,15 0,00 0,00 0,00 292.688,15  |INTERESES EN MORA, CANCELARA CON LA FACTURA DE OCTUBRE.
COOPERATIVA DE TRABAIQ ASOCIADO INTEGRAL EN SALUD ADM?;E;::TWA 8.322.082,00 0,00 0,00 0,00 £.322.082,00 |ESTAN ESPERANDO QUE LES GIREN LOS RECURSOS.
HELLEN YULIETH ARTETA PERA PROCESO JURIDICO |  11.895.009,08 11.895.009,08 0,00 0,00 0,00 cOBRO JURIDICO
IDA MILETH CHICA CARDENAS GESTION 556.002,80 0,00 0,00 0,00 556.002,80  |CANCELARA EL 10 DE OCTUBRE.
ADMINISTRATIVA - . ' - i .
GESTION cas
INVERSIONES & PROYECTOS ADMINISTRATIVA 2.545.890,00 0,00 0,00 0,00 2.545.890,00 |CANCELARA EN LA PRIMERA SEMANA DE OCTUBRE.
INVERSIONES KUZ 5.A.5 PROCESO JURIDICO 8.155.390,45 2.592.146,85 1.908.438,00 1.845.121,57 1.809.684,03 COBRO JURIDICO.
INVESAKK SAS PROCESO JURIDICO | 1.801.251,85 0,00 0,00 0,00 1.801.251,85  |coBRO JURIDICO
JORGE VAN FLOREZ TOVAR PROCESO JURIDICO | 1.162.543,23 1.162.543,23 0,00 0,00 0,00 COBRO JURIDICO
JULIAN OSPINA PROCESO JURIDICO | 62.960.483,45 51.155.633,82 6.932.348,10 2.416.227,30 2.456.274,23  |COBRO JURIDICO
MAHARYURIS MERCADO GONZALEZ PROCESO JURIDICO |  18.888.534,56 §.275.462,46 7.142.102,77 2.470.969,33 0,00 COBRO JURIDICO / ACUERDO DE PAGO
GESTION 5
MANGO BICHE EXPRESS 5.A.5 ADMINTOTRATIVA 1.603.147,11 0,00 0,00 4.400,00 1.598.747,11  |CANCELARA EN LA PRIMERA SEMANA DE OCTUBRE.
MOISES RUIZ ALBA PROCESO JURIDICO |  11.799.100,00 11.799.100,00 0,00 0,00 0,00 COBRO JURIDICO.
INFORMARON QUE LAS FACTURAS NO FUERON RECIBIDAS POR
GESTION PROBLEMAS CON EL CORREQ ELECTRONICO QUE LAS IDENTIFICO
NOVAVENTA SAS ADMINISTRATIVA 1.663.804,35 1.422.617,54 0,00 D00 ZALIBEAL | CoMg SPAM, SE GENERARAN NUEVAMENTE PARA QUE REALICEN EL
PAGO
PASTELERIA JASSIR SAS PROCESO JURIDICO | 25.364.072,54 8.177.010,08 10.127.328,79 3.499.326,56 3.560.407,11  |COBRO JURIDICO / ABONARON $40,000,000= EN SEPTIEMBRE
SAGBINI RODRIGUEZ NADIN JOSE / SAMIR SPORT PROCESO JURIDICO | 80.689.643,32 65.641.676,17 8.836.373,21 3.079.600,13 3.431.993,81  |COBRO JURIDICO
SONIA MELINA ZAMORA MENDOZA PROCESO JURIDICO | 6.781.997,86 6.781.997,86 0,00 0,00 0,00 COBRO JURIDICO.
GESTION s,
YANETH GOMEZ ROJANO ADMINTOTRATIVA 1.015.313,87 0,00 0,00 0,00 1.015.313,87  |INFORMA QUE REALIZARA PAGO EN OCTUBRE
TOTAL 264.522.235,41 | 186.433.549,72 | 34.946.590,87 | 13.315.644,89 | 29.826.449,93
GESTION ADMINISTRATIVA 18.493.856,84
COBRO JURIDICO 246.028.378,57

TOTAL CARTERA 264.522.235,41




5. INFORME DE LA ADMINISTRACION
La Administracion presento el siguiente informe:

INFORME DE

GESTION

MERCADEO ENERO -SEPTIEMBRE

Afo 2025
<)} Panorama

PORCENTAJE DE
OCUPACION EACF

40 AREAS COMUNES

310CUPADOS
9 DISPONIBLES

LOS ESPACIOS DE AREAS COMUNES, SIGUEN SIENDO
LLAMATIVOS PARA LAS MARCAS DE
EMPRENDIMIENTOS, QUE BUSCAN POSICIONAMIENTO
EN UN MERCADO CADA VEZ MAS VARIADO, SE SIGUE
TRABAJANDO PARA LLEGAR A UNA OCUPACION DEL
100% AL CIERRE DEL ANO.




PORCENTAJE DE
OCUPACION DE LOCALES:

86 LOCALES

53 OCUPADOS
33 DISPONIBLES

EN EL CRECIMIENTO DE LA OCUPACION DE LOS
LOCALES COMERCIALES, MOSTRAMOS SIGNIFICATIVOS
AVANCES, QUE DE IGUAL FORMA GENERAN CONFIANZA
PARA EL INGRESO DE NUEVAS MARCAS.

-/

g
MAPA COMERCIAL

2025
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TRAFICO COMPARATIVO \—

ENERO - SEPTIEMBRE 2025 - 2024

TOTAL 2025 TOTAL 2024 [PPERA
1.000.000
603.669
Siae2 561.784 525.769 516.433 514,827
304.445 308.93 CLUEED
8 281.036 -937  309.037 340.330 488.095 495,041
SRS T 496.146 489.084
8% 0% 6% 6% 13% 13%
o
| - | | | | | | |
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep

TOTAL
I 9%

4.214.646
3.949.756




ESTADO DEL \__/

CRM

Seguimiento Cierre de negocio

18

Durante el mes de
septiembre, se logra cerrar
negociacion  con  dos
locales mas, que mas alla
de las estadisticas, suma a
la opcion de servicios un
complemento que
apalanca el crecimiento de
nuestro trafico.

EsTADO

[Gorodonogosio| _ ®
96

Total contactados

Declinados
65

EL RESUMEN DEL USO DE ESTA HERRAMIENTA DE ENERO - SEPTIEMBRE 2025
CRM

8
10
LOCAL | 48 |
LOCAL PLAZOLETA _

ror
I

Total contactados 26

EACF

28 En cuanto a resultados del trabajo de

prospeccion vamos en un avance
significativo, que nos muestra
resultados alentadores, frente a la
referencia comercial que significa
PANORAMA, para marcas comerciales
que le apuestan al posicionamiento de
PUBLICIDAD la mano con condiciones econdomicas
2 favorables.




NUEVOS

LOS TRES NUEVOS INGRESOS,
MUESTRAN EL RESULTADO DEL
TRABAJO REALIZADO, NO SOLO A
LO LARGO DEL 2025. SEGUIMOS
TRABAJANDO PARA CERRAR EL
ANO CON MAS INGRESOS QUE
NOS  ASEGUREN  MEJORES
EXPERIENCIAS PARA NUESTROS
CLIENTES.

STUDIO
A

STUDIO A- a la expectativa del
gran lanzamiento de la marca,
que va a estar espectacular.
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_ Fundacié
: Odontologna%
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PROXIMAMENTE ABRIRAN SUS PUERTAS, CON
UNA GRAN EXPECTATIVA PARA INCREMENTAR
EL TRAFICO, ABRIENDO ASi UNA OPCION MAS
QUE SUMA A NUESTRO TENANT MIX.

SUMMER - VESTIDOS DE BANO

Ingresa para darle un
espectacular giro a
nuestra oferta comercial,
ampliando cada vez mas
la variedad en opciones
de marcas con productos
diferentes ofrecemos a
nuestros clientes.




A CONTINUACION, SE RESALTAN LAS MARCAS MAS
RELEVANTES DE LA PROSPECCION, DE LAS QUE ESPERAMOS

\ SE LOGREN CERRAR ANTES DE FINALIZAR EL ANO.

Luego de varias reuniones, la marca pasa
una propuesta financiera para acceder a
los casi 500mts2 del local 27, con una
gran expectativa, frente al impacto que
generara en los clientes del centro
comercial el siper MEGA OUTLET KOAJ.
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LA FUNDACION SOCIAL ODONTOLOGICA,
INICIA NEGOCIACION CON EL LOCAL 9, DE LO
QUE SE ESPERA LOGREN CERRAR
POSITIVAMENTE, CONSIDERANDO QUE LA
MARCA MANIFESTO SU DECISION DE TOMAR
DOS LOCALES, INICIANDO CON EL LOCAL 20.

LA MARCA CONTINUA CON EL INTERES EN
CONTEMPLAR UBICAR SU MARCA EN EL
CENTRO COMERCIAL, NO HA LOGRADO
REALIZAR LA VISITA, DE LA QUE ESPERA
HACERLA DURANTE EL MES DE OCTUBRE.




\127
Cenisalud
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LOGRA CONSALUD, CON EL APOYO DE LA
ADMINISTRACION EL CONTACTO CON LA
FIDUCIA ENCARGADA DE LOS LOCALES-
ANTIGUO BCO AWVILLAS, INFORMAN QUE
DURANTE ESTA SEMANA TIENEN REUNION
PARA DEFINIR CONDICIONES DE ARRIENDO.

MEDIFARMA, CONSIDERA LOS
LOCALES 44 - 45 PARA SU
OPERACION, SIENDO ESTA EL
DISPENSARIO DEL  FOMAG-
CONSALUD, LO QUE ES MUY
BENEFICIOSO, GENERANDO ASi
MAYOR PERMANENCIA DE LOS
USIARIOS DENTRO DEL CENTRO
COMERCIAL.




DISPENSARIO CAFAM- CADA DIA CRECIENDO
MAS, ATENDIENDO A MUCHOS MAS USIARIOS,
POR TAL RAZON CONSIDERAN TRASLADAR SU
OPERACION PARA EL LOCAL 29-ANTIGUOS
CINES YA INICIARON EL CONTACTO CON EL
PROPIETARIO.

ACTIVIDADES DE
ENERO - SEPTIEMBRE

Asi hemos vivido y compartido las mejores
campanas durante estos siguientes meses,
dando actividades que gustan y que logran
impactar positivamente a nuestros clientes.




S AMORY"" ;
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ASI VIVIMOS
SEPTIEMBRE




INFORME ENE-04 OCT. 2025

REDES

SOCIALES

CRECIMIENTO DE

LA COMUNIDAD
MESES SEGUIDORES ~ ALCANCE EN PUBLICACIONES INTERACCIONES/ VISUALIZACIONES
ENERO 12,081 15,578 50,468
FEBRERO 12,166 27.722 76.851
MARZO 12,271 19.368 58,674
ABRIL 12.362 28.389 65.984
MAYO 12.491 32,708 86.294
JUNIO 12.597 @ 56.379 @ 142.326
JuLio 12.824 21.468 79.423
AGOSTO 12.842 20.296 40.937 *Sin anuncios
SEPTIEMBRE 12.924 31.271 111.878 54% anuncio
OCTUBRE - 4 oct 13.001 5.609 116.516 51% de anuncios.

Durante el periodo analizado se observa un crecimiento sostenido de
la comunidad, un mayor alcance orgdnico en publicaciones y una
notable interaccién con los contenidos, especialmente en los meses
donde se implementaron campanas o anuncios pagos.




Analisis de resultados — Gestion de redes sociales

CRECIMIENTO DE SEGUIDORES

» En enero se contaba con 12.081 seguidores y para

el 4 de octubre se alcanzaron 13.001, lo que
representa un crecimiento de 920 nuevos
seguidores.
Este incremento evidencia una consolidacion
organica constante, con un repunte importante a
partir de julio, donde se superaron los 12.800
seguidores, manteniendo una curva ascendente
hasta octubre.

ALCANCE EN PUBLICACIONES

« El alcance muestra una evolucién significativa, pasando
de 15.578 en enero a picos destacados como 56.379 en
junioy 32.708 en mayo.

Estos meses marcan momentos de mayor exposicién de
marca y efectividad en la estrategia de contenido,
probablemente asociados a publicaciones de alto interés
0 a una mayor frecuencia de publicaciones.

Aunque agosto y octubre inician con cifras mas bajas,
esto puede deberse a una reduccién en la inversién
publicitaria o a una etapa inicial del mes, como se indica.

INTERACCIONES Y VISUALIZACIONES

* Las interacciones reflejan una participacion

activa de la audiencia, alcanzando su punto mas
alto en junio con 142.326 interacciones, lo que
demuestra un excelente nivel de conexién con el
contenido.

En septiembre (111.878) y octubre (116.516)
también se destacan buenos resultados,
especialmente considerando que en estos meses
el 51-54% de las interacciones provinieron de
anuncios, lo que evidencia una efectiva
estrategia de pauta digital.

En contraste, agosto (sin anuncios) muestra una
caida en la participacion (40.937), lo que resalta
la importancia del apoyo publicitario para
mantener la visibilidad.

ASPECTOS POSITIVOS

Alto nivel de interaccion, con resultados
sobresalientes durante las campanas.

Crecimiento continuo de seguidores, sin
retrocesos en hingun mes.

%
Estrategia de pauta efectiva, que demuestra su impacto
directo en el alcancey la participacion.

Variaciones saludables entre contenido organico y patrocinado,
lo que permite medir el comportamiento real de la comunidad.

Consolidacion de comunidad fiel, reflejada en
la constancia del engagement a lo largo del ano.
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CENTRO COMERCIAL

6. PROPOSICIONES Y VARIOS

En este punto se presentaron los siguientes asuntos:
~ Cubierta Exito

El Administrador informo ante el Consejo la ultima solicitud presentada por parte del
Almacén Exito con relacién al mantenimiento por impermeabilizacion de la cubierta del
Local 1, la cual se soporta con los siguientes documentos:



@
Septiembre de 2025

Envigado, 19 de septiembre de 2025

Senores

CENTRO COMERCIAL PANORAMA
gerencia@centrocomercialpanorama.com
+57 (605) 3277624

Calle 30 Carrera 8 Esquina

Barranquilla - Atlantico

Asunto: Solicitud autorizacidn intervencion de la cubierta por parte de la copropiedad

Cordial saludo,

JUAN LUCAS VEGA PALACIO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No
98.665.898, actuando en su condicion de Representante Legal de Almacenes Exito S.A. sociedad
colombiana, con domicilio en el municipio de Envigado, legalmente constituida mediante
Escritura Publica N° 2782 del 24 de marzo de 1950 otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin,
identificada con el NIT 890.900.608-9, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Aburra Sur, me permito solicitar
se proceda con la autorizacidn de las obras en cubierta sobre la zona con paneles solares donde
funciona hoy Exito Panorama y se considere de igual forma la criticidad para ejecutar el cambio
de cubierta en la zona comun restante por parte de la Propiedad Horizontal, teniendo presente
los términos que a continuacion expongo:

1. CONSIDERACIONES
1.1 Que en oficio fechado del 02 de septiembre del afio en curso, desde Almacenes Exito se

detalld la situacion que viene presentandose en la cubierta del inmueble Exito Panorama,
indicando las actividades, mantenimientos y reparaciones realizados con el fin de conservar

0 @GrupoExitoColombia @GrupoExito

arupo o @Grupo_Exito @o @GrupoExitoColombia

@ . Linea de transparencia:
www.grupoexito.com.co 018000 522526




el espacio y garantizar su uso adecuado en el tiempo bajo el principio de conservacion del
bien arrendado y con base en la buena fe contractual, alertando que tras las dltimas
temporadas de invierno y las consecuentes fuertes lluvias, |a cubierta se ha visto afectada en
gran medida, haciendo que el deterioro de esta y la criticidad de las afectaciones haga

técnicamente inviable continuar con medidas parciales o menores de reparaciones.

1.2 Que en el oficio mencionado previamente, se solicitd i) autorizar a Almacenes Exito S.A. el
cambio de la cubierta sobre el inmueble donde opera hoy la dependencia vy ii) asumir los
valores o ejecutar directamente o informar el interés de suscribir un contrato de mandado o
delegacion para la ejecucion de las obras sobre el darea que no fue intervenida con los paneles
solares que seria asumida por Almacenes Exito para lo cual la Administracién de la Propiedad
Harizontal en respuesta del 12 de septiembre informd que no asumirian el cambio de la

cubierta y solo realizarian trabajos de impermeabilizacidn.

1.3 Que en reunidn sostenida con la Propiedad Horizontal y posterior a la respuesta comunicada
por parte de esta ultima, se solicitd desde la administracion que se diera explicacion y alcance
a la obra que se ejecutaria sobre la cubierta con la finalidad de comprender las obras a

realizar y dar la autorizacion respectiva para que Almacenes Exito pueda ejecutarlas.

1.4 El alcance de las obras para la cubierta de donde hoy tenemos a Exito Panorama y sobre las
cuales se solicita la autorizacion del Consejo para la ejecucion de estas y de las cueles se

compartio el presupuesto en el oficio anterior, seria por:

. Retiro completo de sistema de paneles solares, incluye de retiro de sistema de
soporte, canastillas vy cableado eléctrico. Se realizard una disposicion adecuada del
sistema de paneles.

MOTA: Este sistema no se volvera a instalar después del cambio de cubierta.

ii. Cambio completo de cubierta bajo sistema de paneles solares, se utilizara en el

cambio el mismo tipo de cubierta tipo panel con aislamiento en poliuretano, pero

o @GrupoExitoColombia @GrupoExito

gr L ]F—]G Grupo_Exito
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Septiembre de

con la diferencia del actual en ldmina prepintada de aluminio. Se realizard una
disposicion adecuada del sistema de cubierta.

ii. Impermeabilizacion de terrazas técnicas donde se ubican los equipos técnicos de
refrigeracion y aire acondicionado.

Por lo anterior, realizamos la siguiente

o @GrupecExitoColombia @GrupoExito

grupo o @Grupo_Exito @o @GrupoExitoColombia

T e e Linea de transparencia:
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2. PETICION

2.1 Autorizar de manera urgente a Almacenes Exito S.A. la ejecucién de las obras propuestas
como alcance para la cubierta del inmueble donde opera hoy la dependencia Exito Panorama
Barranquilla. Las cuales debido a |a urgencia se ejecutaran en el ultimo trimestre del afio
2025.

2.2 Se confirmen y comunique los requerimientos de la administracion para la debida recepcion
de la cubierta como zona comun de la copropiedad una vez sean culminadas las obras por
parte de Almacenes Exito y la responsabilidad que quedaria a cargo de Grupo Exito posterior
a la entrega en temas de mantenimiento de dicha cubierta.

2.3 Se comparta cronograma de intervencion de obras de impermeabilizacion del Centro
Comercial para la cubierta, incluyendo el drea que contiene las tejas traslucidas.

2.4 Se informe si tanto las obras de Grupo Exito como las del Centro Comercial se pueden
desarrollar paralelamente, en caso contrario se priorice la autorizacion de las de Grupo Exito
por su caracter urgente para iniciar la ejecucion.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS

Conforme a la Ley 675 de 2001, el Cddigo Civil Colombiano, el Reglamento de Propiedad
Horizontal y el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia (Ley 1801 de 2016), existe un deber
legal, objetivo y compartido de conservar los bienes comunes (como lo es la cubierta del edificio)
en condiciones seguras, funcionales y aptas para su uso. La omision en realizar reparaciones
necesarias, aln con conocimiento previo del deterioro y los riesgos, genera responsabilidad
patrimonial para la copropiedad, |la administracion e incluso el propietario directo del bien, y
puede dar lugar a sanciones legales si llegaran a producirse dafios personales o materiales
derivados de dicha inaccion.

0 @GrupoExitoColombia @GrupoExito
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3.1 Ley 675 de 2001 — Régimen de Propiedad Horizontal

« Articulo 3 — Define como bienes comunes, entre otros, |as cubiertas, techos, muros

estructurales y demas elementos necesarios para la estabilidad y seguridad del edificio
o conjunto.

« Articulo 19 - El administrador tiene el deber de conservar los bienes comunes y
ejecutar las decisiones de |a asamblea, debiendo actuar con diligencia.

» Articulo 29 — Participacion en las expensas comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal.

« Articulo 50 - El administrador responde patrimonialmente por los perjuicios que cause
a la copropiedad, por dolo o culpa, incluso leve, en el cumplimiento de sus funciones.

3.2 Cédigo Civil Colombiano

» Articulo 2028 y 2029 - El arrendatario debe conservar el inmueble como buen padre de
familia y realizar reparaciones locativas, es decir, menores.

« Articulo 1603 — Principio de buena fe contractual. Obliga a todas las partes a actuar con
honestidad y lealtad en la ejecucion de los contratos.

» Articulo 2350 - Responsabilidad por ruina. 5i una construccion se arruina por falta de
reparaciones, el duefio responde civilmente por los dafios que cause.

3.3 Ley 1801 de 2016 — CAdigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana

» Articulo 27. — Comportamientos que ponen en riesgo la vida e integridad de las
personas.

+ Articulo 135 — Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica: omitir
reparaciones que afecten a terceros.

» Articulo 186 y 206 Establece que la autoridad de policia puede ordenar medidas
inmediatas para evitar riesgos cuando se vean comprometidas personas o bienes por
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omisiones de mantenimiento.

4, ANEXOS
Certificado de existencia y representacion legal de Almacenes Exito S.A.
5. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en el domicilio de Almacenes Exito ubicado en la Carrera 48 No. 32 B Sur

139 de Envigado, Antioguia o al correo electrdnico njudiciales@grupo-exito.com con copia a

costosdeocupacion@grupo-exito.com

Atentamente
fasf RMA
JUAN LUCAS VEGA PALACIO 1 EM

C.C98.665.898
Representante Legal

Almacenes Exito S.A

Anexos:
2025-09 CERL AESA
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Linea de transparencia:
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El Consejo de administracion, considerando que se trata de un asunto de indole
administrativo, autoriza al administrador del centro comercial para que emita la respuesta
correspondiente a la peticién de Almacenes Exito, confirmando la intervencion de la
cubierta del local 1.

- La representante de PEl solicito a la administracion la inclusién de sus datos de
contacto para el envio de las futuras convocatorias a reuniones del Consejo ya que no
esta recibiendo las notificaciones, ni los documentos remitidos. El administrador se
comprometié a verificar la inconsistencia y corregirla.

Agotado el orden del dia se levanta la reunién siendo las 9:05a.m. del dia 8 de
Octubre de 2.025.

(El documento completo de la presentacion ante el Consejo de Administracion
podra ser consultado en la pagina https://consejo202505.ccpanorama.co/)

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO




